Sandomierz, 2016-08-09
UA.6733.9.2016
DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego oraz art. art. 50, 51,
52, 53, 54, 55, 56 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz.778 ) po rozpatrzeniu wniosku:

Gminy Miejskiej Sandomierz,
Pl. Poniatowskiego 3, 27-600 SANDOMIERZ

-reprezentowana przez petnomocnika: - nie dotyczy

Whiosek z dnia 2016-07-05 data wptywu 2016-07-12 w sprawie:

ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, pod nazwa: ,nadbudowa i rozbudowa
budynku Miejskiego Stadionu Sportowego” - na dziatce nr ewid. 1394/2 przy ul. Kosety 3A
w Sandomierzu.

USTALAM:

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego, pod nazwa: ,nadbudowa i rozbudowa
budynku Miejskiego Stadionu Sportowego” - na dziatce nr ewid. 1394/2 przy ul. Kosety 3A
w Sandomierzu. Linie rozgraniczajace teren planowanej inwestycji okreslono linig ciagly
koloru czarnego na mapie w skali 1:1000 i lit. ABCD......-A jako zatacznik nr 1, ktory jest
integralng czescig do niniejszej decyzji. Teren projektowanej inwestycji nie jest objety
aktualnym planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego.

I. RODZAJ INWESTYCII:

' il Rodzaj zabudowy: obiekty sportowe

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: funkcja ustugowa,
nadbudowa i rozbudowa budynku Miejskiego Stadionu Sportowego.

Sposéb zagospodarowania.

Infrastruktura techniczna zwigzana z budynkiem zapewniajaca uzytkowanie zgodne z
przeznaczeniem przytacza i urzadzenia instalacyjne, dojazdy, komunikacja wewnetrzna,
parkingi, place manewrowe, dojscia, ogrodzenia, Smietnik, zieleri ozdobna.

Projektowana inwestycja winna spetnia¢ wymagania:

Ustawy Prawo budowlane (t. j. Dz.U.2016 poz. 290 )

Rozporzadzenia w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie z dn. 12. 04. 2002 ( tekst jedn. Dz. U. z 2015 poz. 1422).

Il. WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

1. Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ustalone w oparciu o :

- Ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. z 2016 Dz. U. poz. 778 )
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. Nr 164 poz. 1588). W
ramach  projektu budowlanego — zgodnie z art. 2 ustawy o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy dazy¢ do uzyskania tadu przestrzennego — tzn.
takich rozwigzan przestrzennych, ktére tworzy¢ beda harmonijng cato$¢ oraz uwzgledniac
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.
Warunek ten spetniaé bedg nastepujace zasady rozwigzan urbanistycznych i
architektonicznych, wynikajace z dokonanej analizy zgodnie z zatacznikiem nr 2 do
niniejszej decyzji :

- nieprzekraczalna linia zabudowy - 5m od granicy pasa drogowego drogi powiatowej

- dopuszcza sie usytuowanie poza linig zabudowy schoddw, pochylini, balkondéw, okapdw,
- wielkos$¢ pow. sprzedazy — nie dotyczy

- maksymalny wskaznik WIZ — wielko$¢ pow. zabudowy w stosunku do pow. dziatki —
0,35

- udziat pow. biologicznie czynnej — minimum 10%

Gabaryty i wysokos¢ projektowanej zabudowy

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej 90m (od strony pdtnocnej i wejscia gtéwnego)
szeroko$¢ elewacji istniejacego budynku gtéwnego moze by¢ powiekszona o szerokos¢
klatek schodowych niezbednych do ewakuacji

- maksymalna wysoko$¢ gdrnej krawedzi elewacji frontowej do gzymsu(okapu), attyki —
14m

Geometria dachu

- jedno, dwu, wielospadowy lub dach ptaski

- kat nachylenia potaci dachowych w zakresie — od 1° do 45°

- maksymalna wysoko$¢ w kalenicy dachu — 16m

- kierunek gtdéwnej kalenicy — nie ustala sie

2. Warunki ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi:

warunki wynikajace z obowigzujacych przepiséw:

- Ustawy z dnia 27.04.2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. 2016 poz. 672),

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dn. 9 listopada 2010 r. w sprawie okreslania rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2016r.
poz. 71) — inwestycja ta nie kwalifikuje sie jako przedsiewziecie mogace znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na Srodowisko moze by¢ stwierdzony.

- Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2015 poz. 1651).

3. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

Dziatka przeznaczona pod zabudowe jest potozona w strefie ochrony konserwatorskiej i
wymaga ochrony.

4., Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej i
komunikacji:

Dostep do drogi publicznej — poprzez istniejace zjazdy publiczne z drogi powiatowej ul.
Kosety nr ewid. dz. 1393/1.

Wymagana iloé¢ miejsc parkingowych — nie ustala sie parkingi istniejace

Zaopatrzenia w media na zasadach okreslonych przez dysponentéw poszczegéinych sieci:
Sposob zaopatrzenia w wode — z sieci wodociggowej

Sposdb zaopatrzenia w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej

Sposdb zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej

Spos6b odprowadzenia $ciekdw — do sieci kanalizacji sanitarnej

Sposdb odprowadzenia wdd opadowych — do sieci kanalizacji deszczowej
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Sposdb gromadzenia odpadéw komunalnych — w szczelnych pojemnikach na wiasnej
dziatce i usuwane na zasadach obowigzujgcych w gminie.

5. Warunki i wymagania dotyczace ochrony interesow os6b trzecich:
Przedmiotowg inwestycje nalezy projektowac i realizowal z uwzglednieniem ochrony
interesdw osob trzecich to jest zgodnie z wymogami art. 5 prawa budowlanego oraz
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie z 12.04.2002 (tekst jedn. Dz. U. z 2015 poz. 1422) a w szczegdlnosci;
projektowana inwestycja nie moze powodowac:

- pozbawienia dostepu do drogi publicznej

-pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, energii
elektrycznej, cieplnej, srodkéw tacznosci

- pozbawienia doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi

- ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne,
promieniowanie

- zanieczyszczenie powietrza wody i gleby

6. Warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych: nie dotyczy
7. Warunki dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

Teren inwestycji nie znajduje sie na terenie zalewowym i nie jest zagrozony powodzia.

lILLINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCII :

- okreslone sg na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej decyzji sporzadzonym na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000.

UZASADNIENIE

Gmina Miejska Sandomierz adres: Pl. Poniatowskiego 3, 27-600 Sandomierz, wystapita z
wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego w dniu 5.07.2016r. data
wptywu 12.07.2016r. — dla inwestycji pod nazwag jak we wniosku: ,nadbudowa i
rozbudowa budynku Miejskiego Stadionu Sportowego” - na dziatce nr ewid. 1394/2 przy
ul. Kosety 3A w Sandomierzu.

Do wniosku Inwestor przedtozyt materialy wymagane w art.52 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 4 ust.2 pkt 2 i art. 50 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. z 2016 Dz.U. poz. 778), zmiana zagospodarowania
terenu w przypadku braku planu miejscowego, wnioskowana inwestycja pod nazwa j. w. -
wymaga ustalenia warunkdw zabudowy - w drodze decyzji celu publicznego.

Zgodnie z artykutem 53. ust.3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeprowadzono analize ztozonego wniosku biorac pod uwage:

a) warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace z
przepisow odrebnych

b) stan faktyczny i prawny terenu objetego inwestycjq

Przedmiotowa dziatka obejmujaca w/w zamierzenie, potozona jest na obszarze, ktéry nie
posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 61 ust.1 — powotanej na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — w przypadku braku miejscowego planu, wydanie decyzji o ustaleniu celu
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publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe tylko w przypadku tacznego
spetnienia warunkow:

- co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna jest z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy, w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu

- teren ma dostep do drogi publicznej,

- istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nieleéne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu
miejscowych planéw, ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy o ktérej mowa w
art. 88 ust. 1.

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

Po przeprowadzeniu analizy stwierdzono Ze przedmiotowa dziatka spetnia tacznie
powyzsze wymogi do ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji o lokalizacji celu
publicznego.

Dla projektowanej inwestycji wymagania odnoszace sie¢ do nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym odnoszace si¢ do wielkosci pow. zabudowy w stosunku
do pow. dziatki, szerokosci elewacji frontowej, wysokosci gornej krawedzi elewad]i
frontowej, jej gzymsu lub attyki, geometrii dachu, ustalono zgodnie z rozporzadzeniem w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania terenu z dnia
26.08.2003r. (Dz. U. nr 164 poz. 1588) po przeprowadzeniu analizy wyznaczonego
obszaru wokét przedmiotowej dziatki.

Ponadto po przedtozeniu przez Inwestora danych charakteryzujacych inwestycje oraz jej
wplyw na érodowisko — ustalono, ze planowana inwestycja nie znajduje sig¢ w wykazie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.
Przedmiotowa inwestycja nie jest potozona na obszarze Natura 2000 ani nie bedzie na nig
oddziatywaé w zwiazku z tym nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
rodlin i zwierzat dla ktdrych wyznaczono obszar Natura 2000.

Uzgodnienia przeprowadzone w toku postepowania zgodnie z art. 53 ust.4 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad oddz. w Kielcach — nie wymaga

- Zarzad Drég Powiatowych w Sandomierzu z siedzibg w Samborcu — uzgodnienie-
Postanowienie ZDP-7332.62.2016 z dnia 21,07,2016r

- Zarzadca drogi gminnej — uzgodnienie wewngtrzne

- Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Kielcach Delegatura w Sandomierzu -
uzgodnienie — Postanowienie IN-AiB-DS.5151.148.19.42016.A z dnia 26,07,2016

W/w inwestycja nie wymaga uzgodnien w zakresie zadan rzadowych i samorzadowych,
stuzacych realizacji celu publicznego ( z Wojewoda, Marszatkiem Wojewddztwa, Starosta)
W toku postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udziat —
poprzez Obwieszczenia rozplakatowane w dniu 15,07,2016r i 29,07,2016r. - w trakcie
postepowania administracyjnego prowadzonego z wniosku inwestora. W okreslonym
terminie nie wplynely uwagi i zastrzezenia do projektowanej budowy. Ztozone wnioski
uwzgledniono i wyjasniono w trakcie postepowania administracyjnego.
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Zgodnie z art. 60 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
niniejszej decyzji o ustalenie lokalizacji celu publicznego zostat sporzadzony przez osobeg
wpisang na liste Izby Samorzadu Zawodowego Architektow.

W Swietle powyzszego nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien
osob trzecich zgodnie z art.63 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ww. ustawy, Wnioskodawcy ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq o
warunkach zabudowy.

Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy
innym wnioskodawcom.

Niniejsza decyzja wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub
dla tego terenu uchwalono plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego lub zmiane
w planie, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Realizacja inwestycji wymaga zgtoszenia lub pozwolenia na budowe wydawanego przez
Starostwo w Sandomierzu. Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy przedtozyc:

- projekt budowlany w ilosci 4 egz. wraz z wymaganymi opiniami i uzgodnieniami

- niniejszg deceyzje o warunkach zabudowy (ostateczng)

- oSwiadczenie stwierdzajace prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane
Od™ niniejszej ~ decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawezego- W, Kielcach za posrednictwem Burmistrza Miasta Sandomierza, w terminie
14 dni od dnia‘jej otrj'zymania i obwieszczenia z dnia 09,08,2016r ‘
Odwotanie od"decyzji powinno zawieraé zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslac istote i
zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace
to zadanie—-art. 53 ust. 6 powotanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

ZALACZNIKI:
ZAL. Nr 1 -zatacznik graficzny — w skali 1:1000

ZAL. Nr 2 —zafacznik tekstowy — wyniki analizy obszaru

Optata skarbowa: zwolnione z optaty
zgodnie z ustawg o opfacie skarbowej
(t.j. z 2015 Dz. U. poz. 783 )

Otrzymuja;

1. Inwestor

2. strony postepowania

3. UM Wydziat Gospodarki Gruntami i Rolnictwa w/m
4. UM Wydziat Techniczno - Inwestycyjny  w/m

5. UM Wydz. Nadzoru Komunalnego w/m

6. afa
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ZALACZNIK NR 2 do decyzji nr UA.6733.9.2016 z dnia 2016-08-2016r

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, pod nazwa: ,nadbudowa i
rozbudowa budynku Miejskiego Stadionu Sportowego” - na dzialce nr ewid. 1394/2
przy ul. Kosely 3A w Sandomierzu.

Whnioskodawca: Gmina Miejska Sandomierz, Pl. Poniatowskiego 3, 27-600
SANDOMIERZ

-reprezentowana przez pelnomocnika: - nie dotyczy

ANALIZA

warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji,
a takze funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Wyniki analizy - czes¢ tekstowa

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu (zgodnie z
§3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. (Dz. U. Nr 164 poz. 1588) —
wyznaczono wokot dziatki objetej wnioskiem granice obszaru analizowanego i przeprowadzono
na nim analize funkgji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw o
ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Okreslenie granic obszaru analizowanego:
Stwierdzono ze front dziatki przylegajacy do drogi w miejscu inwestycji ma szeroko$¢ okoto 60m.
Granice obszaru analizowanego wyznaczono w odlegtosci minimum trzykrotnej szerokosci frontu
dziatki 3x67m tj. 180m od granicy dziatki objetej wnioskiem i okreslono na kopii mapy o ktorej
mowa w art. 52 ust.2 pkt 1, ztozonej przez Wnioskodawce, stanowiacej zatacznik graficzny nr 2
do niniejszej analizy. Przyjety obszar analizowany stanowi urbanistyczng catosC obejmujacy
zabudowe zrealizowang wzdtuz drogi i jest wystarczajacy dla obiektywnego ustalenia warunkow
zabudowy i zagospodarowania tej czesci miasta.
L Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych:
1.1. Okreslenie obowigzku opracowania planu miejscowego na podstawie przepisdw odrebnych:
- projektowana inwestycja pofozona jest na terenie dla ktérego nie ma obowigzku opracowania
planu miejscowego wynikajacego z przepisdw odrebnych
- na terenie objetym inwestycja nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego
1.2. Okreélenie obowiazku ochrony konserwatora zabytkdw:
- teren dziatki znajduje sie na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej i podlega ochronie.
Wszelkie prace nalezy wykonywa¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw
w Kielcach Delegatura w Sandomierzu.
1.3. Okreslenie potrzeby przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko — Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska z 27. 04. 2001 r. (t. j. Dz. U. 2016 poz. 672).
Planowane zamierzenie nie jest inwestycja figurujaca w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dn. 9
listopada 2010r. — (tekst jedn. Dz. U. z 2016r. poz. 71) - w/s okreslenia rodzajéw przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w zwigzku z czym nie jest wymagany raport o
oddziatywaniu projektowanej inwestycji na Srodowisko.
1.4. Ustawa o drogach publicznych z dnia 21.03.1985 r. (t. j. Dz. U. 2015 poz. 460 z zm.). Teren
objety wnioskiem nie jest potozony w pasie drogowym zarezerwowanym w planach
zagospodarowania przestrzennego pod budowe drogi krajowej.
1.5. Inne akty prawne w zaleznosci od specyfiki lokalizacji wnioskowanej inwestyciji.
Przeanalizowano ustalenia zawarte w :
- miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego Gm. Sandomierz, ktdry stracit
waznos¢, ale tereny przeznaczone sg pod ustugi sportowe
- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gm. Sandomierza, ktory
na wskazanym terenie oznaczonym 4US zaktada podstawowa funkcje ustugi sportowe
1.6. Ustalenie zakresu uzgodnien:
- W odniesieniu do obszaréw objetych formami ochrony zabytkéw — wymaga uzgodnienia z
Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Kielcach Delegatura w Sandomierzu
- w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i le$ne — nie wymaga uzgodnienia
- w odniesieniu do melioracji wodnych — nie wymaga uzgodnienia
- w odniesieniu do obszardéw objetych ochrong przyrody — nie wymaga uzgodnienia
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- w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego — wymaga uzgodnienia — z Zarzad
Drég Powiatowych w Sandomierzu z siedzibg w Samborcu

- w zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych — nie wymaga uzgodnienia

- w zakresie innych uzgodnief — nie wymaga innych uzgodnier

II. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sie¢ realizacje
inwestycji:

2.1.  Stan faktyczny.

Na dziatkach znajduje sie zabudowa kubaturowa. Budynek Miejskiego Stadionu Sportowego,
trybuny i zadaszenia trybun, budynek szatni, wc, boisko do pitki noznej, bieznia, boisko do pitki
recznej, korty tenisowe, zjazdy, dojazdy, parkingi dla samochoddw, place manewrowe, chodniki,
émietnik, zielen urzadzona, teren jest ogrodzony z bramami i furtkami. Budynek stadionu jest
dwukondygnacyjny przekryty dachem ptaskim ktéry w czedci stanowi taras widokowy. Na taras
widokowy sa wyprowadzone schody i windy. W budynku znajdujg si¢ szatnie, pomieszczenia
pracownikéw, zawodnikéw, sale fitness, konferencyjne, zaplecze socjalne, sanitarne,
pomieszczenia na sprzet sportowy itp. Zamierzeniem Inwestora jest nadbudowa istniejacego
budynku w miejscu tarasu na dachu oraz rozbudowa budynku. Istniejace kondygnacje do
wykorzystania i adaptacji. Rozbudowa o klatki schodowe niezbedne do ewakuacji.

Dziatka na ktorej jest planowana inwestycja, przylega do pasa drogi powiatowej ul. Kosety w
ktdrej istnieje sie¢ infrastruktury technicznej — obstugujacej istniejaca zabudowe tego obszaru.
Istniejaca na dzialce zabudowa budynkami stadionu - stwarza mozliwos¢ realizacji tego
przedsiewziecia inwestycyjnego — jako zabudowa uzupetniajgca. Po stronie zachodniej znajduje
sie pas drogowy ul. Kosefy. Na dziatce po stronie zachodniej znajduje sig budynek szatni, jest to
budynek parterowy przekryty dachem plaskim. Po stronie péinocnej na dziatce znajdujg sie
parkingi i korty tenisowe. Po stronie potudniowej na dziatce znajduje si¢ boisko do pitki noznej z
bieznig oraz zadaszona trybuna potudniowa. Na dziaice po stronie wschodniej znajduje sie boisko
do pitki recznej.

2.2.  Stan prawny.

Dziatka o nr ewid. 1394/2 w obrebie 3 Sandomierz Lewobrzezny jest wiasnoscig Inwestora.

2.3. Analiza zabudowy, uzytkowania i zagospodarowania oraz cech zabudowy wystepujacych
na dziatkach sasiednich.

Po stronie zachodniej znajduje sie pas drogowy ul. Kosely. Po stronie pétnocnej, wschodniej i
potudniowej dziatki stadionu znajduja sie budynki mieszkalne jednorodzinne, sa to budynki jedno
i dwukondygnacyjny przekryte dachami stromymi o nachyleniu w zakresie od 15 do 45° lub
ptaskimi. Po  drugiej stronie ulicy Kosely po stronie zachodniej znajdujq sig budynki mieszkalne
wielorodzinne, s to budynki pieciokondygnacyjne przekryte dachami ptaskimi.

2.4.  Analiza uzbrojenia terenu i okreslenie mozliwosci dostepu do drogi publicznes:

- Analizowany teren jest obszarem uzbrojonym w infrastrukture techniczna, na dziatce znajdujg,
sie sieci energetyczna, wodociagowa, gazowa, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa.
Istniejace uzbrojenie techniczne w obszarze analizowanym - pozwala na realizacje projektowanej
inwestycji.

- Doesitlep do drogi - dojazd i dojécie do dziatki — istniejace zjazdy publiczne z drogi powiatowej ul.
Kosely.

2.5. Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne:

niel wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne.

Zgodnie z obowiazujaca od dnia 5.09.2014r zmiang ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
z dnia 3.02.1995 (tj. 2013r Dz. U. Poz.1205 ze zm.), zm. w.w. Ustawy wprowadza sig w art.3
ustawy z dnia 11.07.2014r o zmianie ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. z dn. 21.08.2014 poz. 1101) zmiana w powotanej ustawie uchyla zapis art. 5b
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, co niesie za sobg koniecznos¢ dokonywania przed
wydaniem pozwolenia na budowe wytaczen z produkciji rolniczej chronionych gruntow rolnych na
terenach miast i wsi (zgodnie z art.1 ust.4 ustawy)

III. Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu

3.1.  Funkcja obszaru:

- dominujaca_ funkcja obszaru jest funkcja mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna a na
przedmiotowej dziatce funkcja ustug sportowych. Na terenie analizowanym znajdujq sie budynki
stadionu sportowego, szatni, wc, frybun zadaszonych, budynki mieszkalne wielorodzinne oraz
budynki mieszkalne jednorodzinne z garazami i budynkami gospodarczymi, usytuowane wzdtuz
ulicy Kosely i ulicy Kazimierza Wielkiego. Planowana inwestycja stanowiC bedzie kontynuacje
funkcji na zasadzie dobrego sasiedztwa.

Projektowana inwestycja nie spowoduje zaktécenia tadu przestrzennego, poniewaz jest to
kontynuacja zabudowy i funkgji istniejacej na tym obszarze.
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3.2.  Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Wysokoéé obiektéw w sasiedztwie: budynki istniejace stadionu I i II-kondygnacyjne, budynki

mieszkalne wielorodzinne V-kondygnacyjne, budynki mieszkalne jednorodzinne od I do II

kondygnacji. Budynki stadionu sg przekryte w czesci dachem ptaskim a w czesci tarasem.

Budynki wielorodzinne sa przekryte dachami pfaskimi. Budynki mieszkalne jednorodzinne sg

przekryte dachami stromymi o kalenicach réwnolegtych i prostopadtych do ulicy. _

3.3. Linia zabudowy dla istniejacych budynkéw stadionu od pasa drogowego wynosi Sm. Po

analizie przyjeto linie zabudowy 5m od granicy pasa drogowego ktdra wyznaczajq istniejace

budynki na dziatce Inwestora.

3.4. Wskazniki wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki s

zréznicowane: wynosza W zakresie od WIZ= 0,10 do WIZ= 0,50;

Sredni wskaznik WIZ dla obszaru wynosi WIZ=0,35

Dla terenu objetego wnioskiem nr ewid. 1394/2 o powierzchni dziatki 26034m2 i pow.

zabudowy budynku przeznaczonego do nadbudowy i rozbudowy 1650m2, pow. zabudowy

innych budynkow na dziatce okoto 1600m2, wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni

dziatki wynosi 0,12 (stan istniejacy). Po analizie przyjeto wskaznik WIZ=0,35.

3.5.  Szeroko$¢ elewadji frontowej budynku, dla istniejacego budynku stadionu wynosi okoto

90m. Po analizie przyjeto maksymalng szerokos¢ elewadji dla projektowanej nadbudowy taka jak

Etniejqc;.(a czyli okoto 90 z mozliwoscig powiekszenia o szerokos¢ klatek schodowych niezbednych
o0 ewakuadji.

3.6. Wysokoé¢ gornej krawedzi elewadji frontowej, jej gzymsu (okapu) lub attyki:

Istniejgce budynki stadionu majg jedna i dwie kondygnacje oraz wysoko$¢ do okapow lub

gzymsow okoto od 3 do 10m. Istniejace budynki wielorodzinne na dziatkach i w sasiedztwie majg

pie¢ kondygnadji oraz wysoko$¢ do okapdw lub gzymséw okoto od 15 do 17m, budynki

jegnorodzinne maijq jedna i dwie kondygnacje oraz wysokos$¢ do okapdw lub gzymséw okoto od

4 do 6m.

3.7. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ gtéwnej kalenicy i uktad potaci dachowych).

Dachy obiektéw stadionu sa ptaskie — przewaznie o nachyleniu pofaci dachowych w zakresie 1°

do 59, wysoko$¢ w kalenicy dachu dla tych budynkéw wynosi w zakresie od 5 do 10m, kierunek

gtéwnej kalenicy jest réwnolegty lub prostopadty do boiska czyli przebiega ze wschodu na

zachdéd. Dachy obiektéw w sasiedztwie dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

pieciokondygnacyjnych sa ptaskie lub o matym nachyleniu w zakresie 1° do 5°, wysokoSC w

kalenicy dachu dia tych budynkéw wynosi w zakresie od 15 do 17m natomiast dla budynkéw

mieszkalnych jednorodzinnych i gospodarczych, jedno i dwukondygnacyjnych dwu i

wielopotaciowe — przewaznie o nachyleniu potaci dachowych w zakresie 15° do 459, wysoko$¢ w

kalenicy dachu dla tych budynkéw wynosi w zakresie od 5 do 10m, kierunek gtdéwnej kalenicy

jest rownolegty lub prostopadty do frontu dziatki czyli ulicy.

IV.  Whnioski.

W wyniku przeprowadzonej analizy wyznaczonego obszaru stwierdzono ze przedmiotowa dziatka

spefnia tacznie wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawarte w art.

61 ust. 1-5 i jest mozliwos¢ wydania decyzii o warunkach zabudowy dla przedmiotowej

inwestycji:

- co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej jest

zagospodarowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy

w zakresie kontynuagji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,

linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu — spetnia

- teren ma dostep do drogi publicznej — spetnia

- istr(!}{ejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego

— spetnia

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw

ktdre utracity moc na podstawie art.67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 — spetnia

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi — spetnia
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